Smluvní strany:

Petr Malý
nar. 25.7.1970
bytem Květinová 26, 110 00 Praha 1
(dále jen „zástavní věřitel“) na straně jedné
a
Marie Novotná
nar. 5.6.2004
bytem Zálesí č.p. 25, 123 45 Zálesí
(dále jen „zástavní dlužník“) na straně druhé
(dále společně též „smluvní strany“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

Smlouvu o zřízení zástavního práva k nemovitostem
v souladu s ustanovením § 1309 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

I.
1. Zástavní dlužník je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 1234 a pozemku parc.č. 1235 vše zapsané na listu vlastnictví č. 123 vedeném u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha pro katastrálním území Lipany obec Praha (dále jen „Nemovitosti“ nebo „předmět zástavy“).
2. Předmětem zástavního práva podle této smlouvy jsou Nemovitosti včetně veškerých součástí a příslušenství.

II.
Zástavní dlužník jako kupující uzavřel dnešního dne se zástavním věřitelem jako prodávajícím kupní smlouvu (dále jen „Kupní smlouva“), jejímž předmětem je převod vlastnického práva k členskému podílu v bytovém družstvu Zelená střecha, IČO: 3456789 se sídlem Zelené náměstí 1234/21, 149 00 Praha 4, s nímž je spojeno právo nájmu bytu o velikosti 1+1 umístěného ve 3. NP domu na adrese Zelené náměstní 1234/21, 149 00 Praha 4, ze zástavního věřitele na zástavního dlužníka,  a to za kupní cenu ve výši 5.000.000,- Kč. Kupní cena je dle čl. III. Kupní smlouvy splatná dne 1.12.2025. Kopie Kupní smlouvy je přílohou této smlouvy a tvoří její nedílnou součást. 



III.
K zajištění pohledávky zástavního věřitele za zástavním dlužníkem na zaplacení kupní ceny podle Kupní smlouvy ve výši 5.000.000,- Kč, tímto zástavní dlužník zřizuje zástavní právo k Nemovitostem, přičemž zástavní věřitel Nemovitosti do zástavy přijímá.

IV.
1. Zástavní dlužník se zavazuje, že bez písemného souhlasu zástavního věřitele nepřevede až do splnění zajištěné pohledávky podle čl. III. této smlouvy Nemovitosti do vlastnictví jiného. 
2. Zástavní dlužník se zavazuje neposkytnout bez písemného souhlasu zástavního věřitele Nemovitosti do zástavy třetí osobě. 
3. Zástavní dlužník se ve smyslu § 1380 občanského zákoníku zavazuje, že zástavním právem zapsaným ve výhodnějším pořadí nezajistí nový dluh.
4. Zástavní dlužník se ve smyslu § 1385 občanského zákoníku zavazuje, že neumožní zápis nového zástavního práva namísto starého zástavního práva.
5. Zástavní dlužník není oprávněn nikterak zmenšovat hodnotu předmětu zástavního práva zřízeného touto smlouvou a je povinen předmět zástavy nadále opatrovat s péčí řádného hospodáře.

V.
Pro případ porušení jednotlivých závazků uvedených v čl. IV. této smlouvy je zástavní dlužník povinen zástavnímu věřiteli zaplatit za každý jednotlivý případ porušení těchto povinností smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč. Tím není dotčeno právo zástavního věřitele požadovat náhradu vzniklé škody za porušení uvedených ustanovení smlouvy.
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
VI.
V případě, že zástavní dlužník, resp. subjekt, na který závazky přejdou, nesplní své závazky, jejichž splnění je zajištěno zástavním právem zřízeným touto smlouvou, řádně a včas, je zástavní věřitel oprávněn domáhat se uspokojení své zástavním právem zajištěné pohledávky ze zpeněžení zástavy v souladu se zákonem.

VII.
1. Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemně úplnou součinnost v řízení před katastrálním úřadem, zejména doložit potřebné doklady a podání za účelem vkladu této zástavní smlouvy do katastru nemovitostí.
2. Správní poplatky spojené se zápisem této smlouvy do katastru nemovitostí jdou k tíži zástavního dlužníka.
3. Zástavní právo k Nemovitostem podle této smlouvy vzniká dnem vkladu do katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu zástavního práva vznikají na základě rozhodnutí o povolení vkladu zpětně k okamžiku, kdy byl návrh na vklad zástavního práva doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.
4. Pokud by bylo příslušným katastrálním úřadem řízení o vkladu zástavního práva  podle této smlouvy ve prospěch zástavního věřitele přerušeno s tím, že návrh na vklad zástavního práva nebo tato smlouva mají takové vady, že návrh na vklad bude muset být zamítnut, tato smlouva se ruší a smluvní strany se zavazují vzít svůj návrh na vklad práva zpět a do 14 pracovních dnů uzavřít novou zástavní smlouvu shodného obsahu, v níž budou odstraněny vady, chyby a jiné skutečnosti, které by vedly k zamítavému rozhodnutí, a podat nový návrh na vklad zástavního práva. V případě porušení této povinnosti ze strany zástavního dlužníka je zástavní věřitel oprávněn odstoupit od Kupní smlouvy.
5. Pokud by byl příslušným katastrálním úřadem návrh na vklad zástavního práva podle této smlouvy ve prospěch zástavního věřitele pravomocně zamítnut, tato smlouva se ruší a smluvní strany se zavazují, že do 14 pracovních dnů od pravomocného rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu uzavřou novou zástavní smlouvu shodného obsahu, v níž budou odstraněny vady, chyby a jiné skutečnosti, které vedly k zamítavému rozhodnutí, a podají nový návrh na vklad zástavního práva. V případě porušení této povinnosti ze strany zástavního dlužníka je zástavní věřitel oprávněn odstoupit od Kupní smlouvy.
6. V případě postoupení či přechodu touto smlouvou zajišťované pohledávky na jiný subjekt vstupuje nový věřitel do všech práv a povinností zástavního věřitele. Stejně tak vstupuje každý nový nabyvatel vlastnického práva k Nemovitostem do všech práv a povinností, které má zástavní dlužník na základě této smlouvy.
7. Po úplném splnění pohledávky zástavního věřitele za zástavním dlužníkem, zajištěné zástavním právem zřízeným touto smlouvou, vydá zástavní věřitel zástavnímu dlužníkovi na jeho výzvu potvrzení pro příslušný katastrální úřad o uspokojení pohledávky a zániku zástavního práva podle § 1379 odst. 2 občanského zákoníku, které bude podkladem pro výmaz zástavního práva v katastru nemovitostí.

VIII.
1. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom stejnopise bez ověřených podpisů a jeden s ověřenými podpisy bude podán spolu s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.
2. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze na základě dohody obou smluvních stran, a to formou číslovaných písemných dodatků.
3. Veškeré právní vztahy vzniklé na základě této smlouvy, i ty které nejsou přímo ve smlouvě upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
4. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, že její obsah je pro ně jasný a srozumitelný, že smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, že nebyla uzavřena pod nátlakem, v tísni ani za jinak nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.

podpisová strana následuje

Příloha: 
· kopie smlouvy Kupní smlouvy
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_______________________
 Petr Malý
	


___________________________
 Marie Novotná



